JANDC
OCIOS EM
| DO SUCESSO




AGNALDO ALVES
Formacao Académica
Contador, pela UFPR.
Pds-Graduado em Controladoria, pela UFPR.
MBA em Auditoria, pela UFPR.

Experiéncia profissional

Auditor Interno e Externo em diversas
empresas nacionais e multinacionais.
Diretor Adjunto, Conselheiro Fiscal.
Contador Perito Assistente Técnico em
diversos processos da area: Civel.

Professor de Cursos de Graduacao e Pos-
Graduacao Presencial e a Distancia.
Palestrante.
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A AAL é uma empresa de Consultoria, atuando
nos segmentos industrial, comercial e prestacao de
Servicos.

Tem como  diferencial competitivo a
especializacao na Gestao Estratégica de Negocios,
contribuindo com a Manutencao, Crescimento,
Fortalecimento e Valorizacao da Imagem da Marca e
Sustentabilidade das Empresas.

AAL g Auditori




®
o>,
%%
IRRXX
%%
o3

Assuncao de
Dividas




N/

9
YoY%

X Assuncao de divida

Assuncao de divida é uma das formas de transmissao de obrigacoes.

Enquanto a cessao de crédito parte de uma manifestacao de vontade no
polo ativo, dos credores, a assunciao de divida gira em torno do pdlo
passivo, dos devedores.

DEVEDOR

CREDOR

ANTIGO “ NOVO “
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Com a assuncao de divida, muda o devedor, nao o credor.
O efeito basico ¢ haver novo devedor.
A divida é a mesma, o devedor é diferente.

A extensio da obrigacao do novo devedor é a mesma, com as
mesmas contingéncias.

Distingue-se em tudo isto a assuncao de divida da novacao, que
cria nova divida.
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Assuncao de divida

Consulta-se o credor?

Sim.
O credor deve manifestar concordancia expressa.

Mudar o devedor afeta as chances de que o pagamento se realize; o
novo devedor pode ganhar menos ou ter menos bens.

A fim de satisfazer o interesse do credor em quitar a divida, exige-
se sua concordancia.
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Assuncao de divida
Art. 290.
E facultado a terceiro assumir a obrigacdo do devedor, com o
consentimento expresso do credor, ficando exonerado o devedor
primitivo, salvo se aquele, ao tempo da assuncao, era insolvente e o
credor o ignorava.
A excecao a esta exigéncia de assentimento do credor € a da divida
imobiliaria, no art. 303.
Por questao de politica legislativa, a fim de facilitar a compra do
imével, presume-se seu consentimento.
Nao é nem um comportamento tacito, € ficto; basta a passagem do

tempo.
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Assuncao de divida

Art. 303.

O adquirente de imoével hipotecado pode tomar a seu cargo o
pagamento do crédito garantido; se o credor, notificado, nao
impugnar em trinta dias a transferéncia do débito, entender-se-4a
dado o assentimento.

Ha uma excecao a esta excecao.

Na lei 8.004/90, exige-se aquiescéncia expressa do agente
financeiro do SFH (Sistema Financeiro da Habitacao) a fim de

verificar se o assuntor, novo devedor, se adequa.
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Assuncao de divida

Lei 8.004/90. Art. 3°.

A critério da instituicao financiadora, as transferéncias poderao ser
efetuadas mediante assuncao, pelo novo mutuario, do saldo devedor
(...)

O conflito destas leis se resolve pela especialidade.

A L8004 é especial em relacao ao art. 303 do CC, que é especial em

relacdo ao 299.
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.
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Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagcao, e da
outras providéncias.

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que o Congresso Nacional
decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° O mutuario do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) pode
transferir a terceiros os direitos e obrigagcbes decorrentes do respectivo
contrato, observado o disposto nesta lei.

AAL | £5ens
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

¢

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

outras providéncias.

Paragrafo unico. A formalizagcdo de venda, promessa de venda, cessao ou
promessa de cessao relativa a imovel gravado em favor de instituicdo
financiadora do SFH dar-se-a em ato concomitante a transferéncia do
financiamento respectivo, com a interveniéncia obrigatéria da instituicao
financiadora, mediante a assuncao, pelo novo mutuario, do saldo devedor
contabil da operacdo, observados os requisitos legais e regulamentares
para o financiamento da casa propria, vigentes no momento da
transferéncia, ressalvadas as situacdes especiais previstas nos artigos 2° e
3° desta lei.

Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagcao, e da

AA Consultoria
& Auditoria
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

¢

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

outras providéncias.

Paragrafo unico. A formalizagcdo de venda, promessa de venda, cessao ou
promessa de cessao relativas a imovel financiado através do SFH dar-se-a
em ato concomitante a transferéncia do financiamento respectivo, com a
interveniéncia obrigatéria da instituicao financiadora. (Redacdo dada pela

Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagcao, e da

Lei n® 10.150, de 2000)

Art. 2° A transferéncia dar-se-a mediante simples substituicdo do devedor,
mantidas para o novo mutuario as mesmas condigdes e encargos do
contrato original, desde que se trate de financiamento destinado a casa
propria, cujo valor original ndao ultrapasse os seguintes limites:

AA Consultoria
& Auditoria
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.
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Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagcao, e da
outras providéncias.

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

| - contratos firmados até 31 de dezembro de 1979: 750 Valores de
Referéncia de Financiamento (VRF) (art. 4°);

I| - contratos firmados de 1° de janeiro de 1980 a 31 de dezembro de 1984
1.100 VRF;

lll - contratos firmados de 1° de janeiro de 1985 até a data da vigéncia desta
Lei: 1.500 VRF.

AAL | £5ens
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.
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Conversao da Medida Provisoria n°® 133, de 1990Mensagem de veto E)lsppe sobr.e transfe.renma. de f|nanc_|am~ento n?
, — ambito do Sistema Financeiro da Habitag&o, e da
Vide Lei n° 8.692, de 1993

outras providéncias.

Art. 22 Nos contratos que tenham clausula de cobertura de eventual saldo
devedor residual pelo FCVS, a transferéncia dar-se-a mediante simples
substituicdo do devedor, mantidas para o novo mutuario as mesmas
condicbes e obrigacbes do contrato original, desde que se trate de
financiamento destinado a casa propria, observando-se os requisitos legais
e regulamentares, inclusive quanto a demonstracdo da capacidade de
pagamento do cessionario em relagcdo ao valor do novo encargo
mensal. (Redacao dada pela Lei n°® 10.150, de 2000)

AA Consultoria
& Auditoria
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

Conversao da Medida Provisoria n°® 133, de 1990Mensagem de veto E)lsppe sobr.e transfe.renma. de f|nanc_|am~ento n?
, — ambito do Sistema Financeiro da Habitag&o, e da
Vide Lei n° 8.692, de 1993

outras providéncias.

¢

§ 12 Além do disposto no caput, o valor do encargo mensal para 0 novo
mutuario sera atualizado pro rata die, a contar da data do ultimo
reajustamento desse encargo até a data da formalizagcdo da transferéncia,
com base no indice de atualizagcao das contas de poupanca mantidas no
Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, e acrescido da
quinta parte do valor atualizado do encargo, observando que: (Redacao
dada pela Lei n° 10.150, de 2000)

a) o acréscimo da quinta parte do valor do encargo atualizado sera
integralmente direcionado a elevacdo da parcela correspondente a
prestacao de amortizagao e juros e, quando devida, da contribuicao mensal AAL | Sonsutors
ao FCVS; (Redacao dada pela Lei n° 10.150, de 2000)
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

Xg

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto

Vide Lei n® 8.692, de 1993

outras providéncias.

b) nos contratos enquadrados no Plano de Equivaléncia Salarial, instituido
pelo Decreto-Lei n° 2.164, de 1984, o enquadramento na categoria
profissional do novo mutuario dar-se-a a partir da data da
transferéncia; (Redacao dada pela Lei n° 10.150, de 2000)

c) na aplicacdo do primeiro reajuste do encargo mensal, apos a
transferéncia, nos contratos ndo enquadrados na alinea anterior, sera
compensada a atualizacao pro rata die de que trata o caput deste
inciso.(Redacéo dada pela Lei n® 10.150, de 2000)

Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagcao, e da

AA Consultoria
& Auditoria
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

¢

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto

Vide Lei n® 8.692, de 1993

outras providéncias.

§ 22 Nas transferéncias dos contratos de financiamento da casa prépria que
nao tenham cobertura de eventual saldo devedor residual pelo FCVS, e
daqueles nao enquadrados na Lei n° 8.692, de 1993, aplicam-se as

Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagcao, e da

condicdes previstas no caput e no paragrafo anterior. (Redacdo dada pela
Lei n® 10.150, de 2000)

§ 32 Nas transferéncias de que trata o caput deste artigo, as instituicdes
financiadoras ficam dispensadas da observancia das seguintes
exigéncias: (Redacdo dada pela Lei n°® 10.150, de 2000)

AA Consultoria
& Auditoria
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.
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Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagcao, e da
outras providéncias.

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

a) limite maximo de financiamento, desde que n&o haja desembolso
adicional de recursos;(Redacdo dada pela Lei n® 10.150, de 2000)

b) limite maximo de preco de venda ou de avaliagao do imovel objeto da
transferéncia;(Redacado dada pela Lei n® 10.150, de 2000)

c) localizacdo do imoével no domicilio do comprador.(Redacao dada pela Lei
n° 10.150, de 2000)

AAL | £5ens
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

¢

Conversao da Medida Provisoria n°® 133, de 1990Mensagem de veto E)lsppe sobr.e transfe.renma. de f|nanc_|am~ento nc?
, — ambito do Sistema Financeiro da Habitag&o, e da
Vide Lei n° 8.692, de 1993

outras providéncias.

Art. 3° Nos financiamentos contratados até 28 de fevereiro de 1986, nao
enquadrados nas condicdes fixadas no artigo anterior, a transferéncia sera
efetivada mediante a assuncao, pelo novo mutuario, da metade do saldo

devedor contabil da operacdo, atualizado pro rata die da data do ultimo
reajuste até a data da transferéncia.
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.
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Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto

outras providéncias.

Art. 32 A critério da instituicdo financiadora, as transferéncias poderdo ser
efetuadas mediante assuncdo, pelo novo mutuario, do saldo devedor
contabil da operacao, atualizado pro rata die da data do ultimo reajuste até
a data da transferéncia, observados os percentuais de pagamento previstos
no caput e nos incisos |, |l e lll do art. 52 desta Lei e os requisitos legais e
regulamentares da casa propria, vigentes para novas contratacoes,
inclusive quanto a demonstragdo da capacidade de pagamento do
cessionario em relacado ao valor do novo encargo mensal. (Redacdo dada
pela Lei n® 10.150, de 2000)

Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
Vide Lei n° 8.692. de 1993 ambito do Sistema Financeiro da Habitag&o, e da
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

¢

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

outras providéncias.

§ 1° A transferéncia, nos casos deste artigo, se efetivara mediante a
contratacdo de nova operacao, que devera observar as normas em vigor
relativas aos financiamentos do SFH.

§ 2° Nas transferéncias de que se trata este artigo, as instituigcdes
financiadoras ficam dispensadas da observancia das seguintes exigéncias:
a) limite maximo de financiamento, desde que n&o haja desembolso
adicional de recursos;

b) limite maximo de preco de venda ou de avaliacdo do imével financiado;

c) localizagdo do imével no domicilio do comprador;

d) contribuicdo ao Fundo de Assisténcia Habitacional (Fundhab).

Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagcao, e da

AA Consultoria
& Auditoria
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

¢

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto

outras providéncias.

§ 3° As transferéncias que, a data da publicacdo desta lei, tenham sido
celebradas entre o mutuario e o adquirente, sem interveniéncia da
instituicao financiadora, serao regularizadas nos termos desta lei.

Art. 4° Para os efeitos desta lei, considera-se o Valor de Referéncia de
Financiamento (VRF), aquele que, a época da contratagcao original, tenha
sido indicado no contrato como referencial para efeito de atualizacao
monetaria do financiamento.

Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
Vide Lei n° 8.692. de 1993 ambito do Sistema Financeiro da Habitag&o, e da

AA

Consultoria
& Auditoria
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

¢

Conversao da Medida Provisoria n°® 133, de 1990Mensagem de veto E)lsppe sobr.e transfe.renma. de f|nanc_|am~ento nc?
, — ambito do Sistema Financeiro da Habitag&o, e da
Vide Lei n° 8.692, de 1993

outras providéncias.

Art. 5° O mutuario do SFH, que tenha firmado contrato até 28 de fevereiro
de 1986, podera, a qualquer tempo, liquidar antecipadamente sua divida,
mediante o pagamento de valor correspondente a metade do saldo devedor
contabil da operacao, atualizado pro rata die da data do ultimo reajuste até
a data de liquidacao.

§ 1° A critério do mutuario, a liquidacdo antecipada podera ser efetivada,
alternativamente, mediante o pagamento do montante equivalente ao valor
total das mensalidades vincendas.

AA Consultoria
& Auditoria
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

Conversao da Medida Provisoria n® 133, de 1990Mensagem de veto E)lsppe sobr.e transfe.renma. de f|nanc_|am~ento n?
ambito do Sistema Financeiro da Habitagcao, e da

Vide Lei n°® 8.692, de 1993 A
outras providéncias.

¢

Art. 52 O mutuario do SFH que tenha firmado contrato até 31 de marco de
1990 com clausula de cobertura de eventuais saldos devedores residuais
pelo FCVS podera, no prazo maximo de um ano, liquidar antecipadamente
sua divida, mediante pagamento de valor correspondente a: (Redacao dada
pela Lei n® 10.150, de 2000)

| - contratos firmados até 28 de fevereiro de 1986: cinquenta por cento do
saldo devedor contabil da operacdo, atualizado pro rata die da data do
ultimo reajuste até a data da liquidagao; (Inciso incluido pela Lei n® 10.150,

de 2000)
AA Consultoria

& Auditoria
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

¢

Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagcao, e da
outras providéncias.

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

Il - contratos firmados de 12 de marco de 1986 até 31 de dezembro de 1988:
sessenta por cento do saldo devedor contabil da operacao, atualizado pro
rata die da data do ultimo reajuste até a data da liquidag¢ao; (Inciso incluido
pela Lei n® 10.150, de 2000)

lll - contratos firmados de 1¢ de janeiro de 1989 até 31 de marco de 1990:
setenta por cento do saldo devedor contabil da operacao, atualizado pro
rata die da data do ultimo reajuste até a data da liquidag¢ao. (Inciso incluido
pela Lei n® 10.150, de 2000)

AA Consultoria
& Auditoria
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagcao, e da
outras providéncias.

§ 1° A critério do mutuario, a liquidacao antecipada podera ser efetivada,
alternativamente, mediante o pagamento do montante equivalente ao valor
total das mensalidades vincendas.

§ 12 A critério do mutuario, a liquidagado antecipada dos saldos devedores
dos contratos firmados até 28 de fevereiro de 1986, que tenham clausula de
cobertura de eventuais saldos devedores residuais pelo FCVS, podera ser
efetivada, alternativamente, mediante o pagamento do montante
equivalente ao valor total das mensalidades vincendas, que sera
integralmente utilizado para amortizar o saldo devedor, inexistindo qualquer
repasse para a apolice do seguro do SFH, cuja cobertura se encerra no T
momento da liquidacdo do contrato. (Redacédo dada pela Lei n°® 10.150, de ARL | Znee

S000.) ‘
[“ASASAS ]

¢

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993
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Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

outras providéncias.

§ 2° O valor da mensalidade (§ 1°) corresponde a soma dos encargos
devidos mensalmente pelo mutuario, em decorréncia do conjunto de
obrigacbes componentes da operacdo. Esse valor sera, para essa
finalidade, reajustado pro rata die, com base nos indices de atualizagao dos
depdsitos de poupancga, a contar do dia 1° do més do ultimo reajustamento
até a data de liquidacao da divida.

Art. 6° O disposto nos arts. 2°; 3° e 5° somente se aplica aos contratos que
tenham clausulas de cobertura de eventuais saldos devedores residuais
pelo Fundo de Compensacido de Variacbes Salariais (FCVS). (Revogado

Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagcao, e da

pela Lei n® 10.150, de 2001)
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LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto

outras providéncias.

Art. 7° Os abatimentos de que tratam os arts. 3° e 5° serdo suportados pelas
instituicbes financiadoras, em valores equivalentes a vinte por cento do
saldo devedor contabil, atualizado na forma definida nesta lei, podendo ser
diferidos em vinte semestres. As parcelas remanescentes dos abatimentos,
de responsabilidade do FCVS, poderdo, a critério das instituicoes
financiadoras, ser por estas suportadas.

Art. 8° No caso de descontos em contratos celebrados com recursos de
repasse do extinto Banco Nacional de Habitagdo (BNH), sera concedido,
pela Caixa Econbmica Federal (CEF), desconto proporcional ao montante
repassado.
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, — ambito do Sistema Financeiro da Habitag&o, e da
Vide Lei n° 8.692, de 1993

outras providéncias.
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Art. 9° Tratando-se de descontos em contratos caucionados para garantia
de refinanciamento e de operacdes de outros fundos geridos pelo extinto
BNH, os vinte por cento do saldo devedor de responsabilidade das
instituicbes financiadoras (art. 7°) serdo por estas repassados a CEF nas
mesmas condicdes em que o FCVS vier a ressarci-las (art. 11, lll). As
instituicbes financiadoras caucionardo em valor da CEF os respectivos
créditos perante o FCVS.

Art. 10. Nas operacdes de que tratam os arts. 8° e 9° e nas realizadas com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), em que tenha
havido operacao direta da CEF como instituicao financiadora, ficara a cargo AAL | epsaitoria
do FCVS a responsabilidade sobre o desconto concedido.
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outras providéncias.

Art. 11. O FCVS quitara o saldo de sua responsabilidade junto as
instituicdes financiadoras e, nas hipoteses previstas nos arts. 8°, 9° e 10,
junto a CEF, na qualidade de sucessora do BNH, o qual sera reajustado
mensalmente com base no indice de atualizacao dos depdésitos de
poupanca e com juros calculados a taxa contratual, observado o seguinte:

| - os saldos decorrentes da aplicagao do art. 5°, no prazo de até dez anos,
sendo trés de caréncia, com pagamento mensal de juros, e sete de
amortizacado em parcelas mensais consecutivas, vencendo a primeira no
37° més a contar da liquidacao efetivada pelo mutuario;
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Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto

Vide Lei n® 8.692, de 1993

Il - os saldos decorrentes da aplicacdo do art. 3°, no prazo de até oito anos,
em parcelas mensais consecutivas, venciveis a partir do trigésimo dia apos
a celebragdo do contrato de transferéncia; e

lll - a parcela de vinte por cento de que trata o art. 9°, no prazo de cinco
anos, em parcelas mensais consecutivas, vencendo-se a primeira no
trigésimo dia apds a liquidacao da divida pelo mutuario ou apos a
transferéncia do financiamento.

Art. 12. Os financiamentos concedidos na forma dos arts. 6° e 13
conservarao a classificacao original (novos ou usados).
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Art. 13. A instituicdo financiadora podera, mediante liquidacdo do saldo
devedor existente e concessdo de novo financiamento, ampliar o valor
financiado, utilizando como garantia a hipoteca do respectivo imédvel,
observado o disposto nos arts. 7° e 11.

Art. 14. Sera considerada, para os efeitos dos arts. 3° e 5° a data do
contrato original do financiamento, ainda que tenha ocorrido sub-rogacao da
divida, desde que regular.

Art. 15. Para os contratos de financiamento com cronograma de
desembolso parcelado, a data a ser considerada para fins do disposto nos
arts. 2°, 3° e 5° é a da liberacao da ultima parcela. AAL | Sepsstors
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Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

Art. 16. Os valores expressos em numero de VRF (art. 4°) correspondentes
aos descontos absorvidos pelas instituicbes financiadoras (arts. 3° e 5°)
serao considerados como aplicagao habitacional pelo prazo de um ano,
reduzindo-se em cinquenta por cento apods a expiragcao desse prazo.

Art. 17. O reajustamento das prestagdes dos mutuarios enquadrados no
Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) levara
em consideracao também o reajuste de salario concedido no proprio més da
celebragao do contrato, ainda que a titulo de antecipacao salarial.
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outras providéncias.

Art. 18. O § 1°do art. 3° da Lei n°® 5.741, de 1° de dezembro de 1971, passa
a vigorar com a seguinte redacao:

"§ 1° A citacdo far-se-a na pessoa do réu e de seu cbnjuge ou de seus
representantes legais."

Art. 19. O art. 31 do Decreto-Lei n°® 70, de 21 de novembro de 1966, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 31. Vencida e nao paga a divida hipotecaria, no todo ou em parte, o
credor que houver preferido executa-la de acordo com este decreto-lei
formalizara ao agente fiduciario a solicitacdo de execucdo da divida,
instruindo-a com os seguintes documentos: AAL | epsaitoria

& Auditoria
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Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

outras providéncias.

| - o titulo da divida devidamente registrado;

Il - a indicacao discriminada do valor das prestagcdes e encargos nao pagos;
lll - o demonstrativo do saldo devedor discriminando as parcelas relativas a
principal, juros, multa e outros encargos contratuais e legais; e

IV - copia dos avisos reclamando pagamento da divida, expedidos segundo
instrugdes regulamentares relativas ao SFH.

§ 1° Recebida a solicitacdo da execucao da divida, o agente fiduciario, nos
dez dias subsequentes, promovera a notificacao do devedor, por intermédio
de Cartorio de Titulos e Documentos, concedendo-lhe o prazo de vinte dias
para a purgacao da mora.

Dispbe sobre transferéncia de financiamento no
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Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

outras providéncias.

§ 2° Quando o devedor se encontrar em lugar incerto ou ndo sabido, o
oficial certificara o fato, cabendo, entdo, ao agente fiduciario promover a
notificacdo por edital, publicado por trés dias, pelo menos, em um dos
jornais de maior circulagao local, ou noutro de comarca de facil acesso, se
no local nao houver imprensa diaria."

Art. 20. (Vetado).

Art. 21. Somente serdo objeto de execucdo na conformidade dos
procedimentos do Decreto-Lei n° 70, de 21 de nhovembro de 1966, ou da Lei
n° 5.741, de 1° de dezembro de 1971, os financiamentos em que se verificar
atraso de pagamento de trés ou mais prestacoes.
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outras providéncias.

Art. 22. O art. 9° do Decreto-Lei n° 2.164, de 19 de setembro de 1984,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 9° As prestacdes mensais dos contratos de financiamento firmados no
ambito do SFH, vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional (PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que
ocorrer a data-base da categoria profissional do mutuario utilizando-se a
variacdo do indice de Precos ao Consumidor (IPC) apurada nas respectivas
datas-base.
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Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

outras providéncias.

§ 1° Nas datas-base o reajuste das prestacdes contemplara também o
percentual relativo ao ganho real de salario.

§ 2° As prestagdes relativas a contratos vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial Plena serdo reajustadas no més seguinte ao dos
reajustes salariais, inclusive os de carater automatico, complementar e
compensatorios, e as antecipacoes a qualquer titulo.

§ 3° Fica assegurado ao mutuario o direito de, a qualquer tempo, solicitar
alteracdo da data-base, nos casos de mudanga de categoria profissional,
sendo que a nova situagao prevalecera a partir do reajuste anual seguinte.
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§ 4° O reajuste da prestacdo em funcio da primeira data-base ou apds a
opcao pelo PES/CP tera como limite o indice de reajuste aplicado ao saldo
devedor relativo ao periodo decorrido desde a data do evento até o més do
reajuste a ser aplicado a prestagcao, deduzidas as antecipacbes ja
repassadas as prestacoes.

§ 5° A prestacdo mensal ndo excedera a relacdo prestagao/salario
verificada na data da assinatura do contrato, podendo ser solicitada a sua
revisao a qualquer tempo.
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Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

§ 6° Nao se aplica o disposto no § 5° as hipoteses de redugao de renda por
mudanc¢a de emprego ou por alteragao na composi¢cao da renda familiar em
decorréncia da exclusdo de um ou mais co-adquirentes, assegurado ao
mutuario nesses casos o direito a renegociacao da divida junto ao agente
financeiro, visando a restabelecer o comprometimento inicial da renda.

§ 7° Sempre que em virtude da aplicacdo do PES a prestacao for reajustada
em percentagem inferior ao da variagao integral do IPC acrescida do indice
relativo ao ganho real de salario, a diferenca sera incorporada em futuros
reajustes de prestacdes até o limite de que trata o § 5°.
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Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

§ 8° Os mutuarios cujos contratos, firmados até 28 de fevereiro de 1986,
ainda nao assegurem o direito de reajustamento das prestagdes pelo
PES/CP, poderdo optar por este plano no més seguinte ao do reajuste
contratual da prestacao.

§ 9° No caso de opcdo (§ 8°), o mutuario ndo tera direito a cobertura pelo
Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais (FCVS) de eventual saldo
devedor residual ao final do contrato, o qual devera ser renegociado com o
agente financeiro."
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Conversao da Medida Proviséria n°® 133, de 1990Mensagem de veto
Vide Lei n° 8.692, de 1993

Art. 23. As importancias eventualmente cobradas a mais dos mutuarios
deverdo ser ressarcidas devidamente corrigidas pelos indices de
atualizacao dos depdésitos de poupancga, em espécie ou através de reducao
nas prestacdes vincendas imediatamente subsequentes.

Art. 24. O Banco Central do Brasil baixara as instrucdes necessarias a
aplicacao desta lei.

Art. 25. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacgao.

Brasilia, 14 de margo de 1990; 169° da Independéncia e 102° da Republica.
JOSE SARNEY

Mailson Ferreira da Nobrega AAL | epsaitoria
Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 14.3.1990
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Consulta-se... o devedor antigo?
Nao.
O objetivo é satisfazer o interesse do credor.
Cumprindo-se a obrigacao, esta tudo em ordem.
N3ao ha necessidade de consultar o devedor antigo ou de formar
acordo — basta a manifestacao de vontade do novo devedor.

E possivel, no entanto, que este acordo exista, na delegacao.
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9.
K

Expromissao e delegacao

%

Tanto a expromissao quanto a delegacao sao formas de

assuncao de divida.
No primeiro caso, o expromitente, novo devedor, assume a divida

diretamente com o credor, sem acordo com o devedor primitivo.

Ja a delegacao, como o nome indica, ocorre quando o antigo

devedor delega sua divida.
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NOVO NOVO
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Assuncao de divida

A delegacao pode ocorrer devido a uma relacao entre os devedores ou a
um negocio juridico que justifique assuncao; por exemplo, a clausula de
um contrato de compra e venda que exige, como parte do pagamento, que

o comprador assuma tal divida.




oo  Assuncao de divida

@ Liberatéria e simples

Também a liberatéria e a simples sao formas de assuncao.

ANTIGO NOVO
DEVEDOR DEVEDOR

CREDOR

Liberatdoria
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Assuncao de divida

Liberatoria ¢ a assuncao de divida por exceléncia.

O efeito fundamental da assuncao é de liberar o antigo devedor.
Tanto que o regramento da assuncao, dos arts. 299 a 303, presumem que esta

seja liberatoria.

Sob esta forma, que também é chamada privativa, o novo devedor nao pode
opor ao credor as excecoes pessoais que competiam ao antigo devedor (art.
302) e as garantias especiais se extinguem, a menos que o antigo devedor

disponha expressamente em contrario (art. 300).
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Ja a forma simples nao libera o antigo devedor — apenas acrescenta o novo.

Criam-se codevedores.

E mais um reforco de garantia do que assuncao de divida, por assim dizer.

ANTIGO | =etiassia? NOVO
DEVEDOR | DEVEDOR
CREDOR

Simples AAL £5iens
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Assuncao de divida

N3ao se presume que a assuncao de divida € simples.
Isto precisa ser expresso.
O Codigo Civil sequer dispoe a respeito.

Também é necessario manifestacio expressa caso a assuncao simples seja
solidaria.

Como o antigo devedor nao deixa o vinculo, as garantias especiais se
mantém; e como o novo devedor “pega o bonde andando”, pode opor ao
credor excecOes pessoais que competem ao antigo devedor — agora

codevedor.
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OBRIGADO

EMAIL's:

agnaldo.alves@qgrupoaal.com.br

contato@grupoaal.com.br

WhatsApp:
55 04199948-2273

"O rio atinge seus objetivos porque aprendeu a

superar obstdculos." - Lao-Tsé
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